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FICHAS DE ORDENANZAS GRAFICAS
CALLE NAGUSIA PARES

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO
REHABILITACION DEL BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J. L IOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI BILBAO

Arldtektoak

Noviembre 1.998 Azaroa




eginbidea:

Idatziz gera dadin, "Hirigune
Historikoa osoki birgaitzeko Plan
Berezia'"ri dagokion honako testu
berrikusi honetan, Udalbatzak
1997ko uztailaren 10ean egindako
Osoko Bilkuran onetsia, Gipuz-
koako Foru Aldundiak adierazitako
aldaketak eta zuzenketak jaso
direia.

Hernanin 1997ko uztailaren 11a.

\Sgta.

UDAL IDAZKARIA

\
diligencia:
Para hacer constar que el presente
texto revisado del "Plan Especialde
rehabilitacion integral del Casco
histérico", aprobado en sesién ple-
naria celebrada el dfa 10 de julio de
1997, recoge las modificaciones y
rectificaciones sefialadas por la Di-
putacién Foral de Gipuzkoa.

Hernani, 11 de julio de 1997

EL SECRETARIO DEL AYTO.
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‘ipuzfumko Foru Aldundia
Diputucidn Foral de Gipuzkoa

BEHIN RETIRO

APROBACION |
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micntuko Tduekar Teknly
Obras Midrdglioas ¥ Urbmlin::nu



UNIDAD EDIFICATORIA
M-2

PLAN ESPLECIAL DE HIRT GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO PLAN BEREZIA
HERNANI TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL

J. L LDINAZ ARRIETA

L PAGUEGI BILBAO

JABEGOA Arkilektoak
HERNANIKO UDALA L ARIZ ESQUISABEL
Apailaria

AMADEO VALCARCE
ESKALA 1 : 200 Abokatua




ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-2
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HILDAKO GUDARIEN ENPARANTZA

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO PLAN BEREZIA
HERNANI TALDE ERREDAKTATZAILEA

A FRREA OYARZABAL
J L LDINAZ ARRIETA
L FAGUPRG| RILAAO

JABEGOA Arkilektosk
. I. ARIZ FSQUISADEL
HERNANIKO UDALA Aparlaria
AMADFD VALCARCE

FSKALA 1 200

Aboknlua




CODIGO DE LA EDIFICACION M-2

DENOMINACION Nagusia, 2
Hildako Gudarien Enparantza, 5

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION........coccviviicreerenanenen Bien
EDAD DE LA EDIFICACION.......coviieieneiiceiiecieeieienis S. XVIII o anterior
INTERES ARQUITECTONICO........coeiiiiciiiiiiiieiiiein Interés global + Alteracién degradante
GRADO DE HABITABILIDAD

ILUMINACION Y VENTILACION.......cooorvivinnen. Bien

INSTALACIONES Y SERVICIOS...........coceeven. Bien
NUMERO DE PLANTAS......cooiiiirrreerreeecccciiaenn B+2+b
USO DOMINANTE DE VIVIENDA.............oooviiiiiiiinnn Sl
OCUPACION DE LA VIVIENDA.........coooviviiriiieeieeens Mayoritariamente Permanente
REGIMEN DE PROPIEDAD.......c..oeiiiiiieeemieciiieeiens Mayoritariamente propiedad.
TITULARIDAD DEL EDIFICIO.....ccoiiiiiiiiiieiiiiiiiieeneeene Totalmente privado

OBSERVACIONES:
Edificio catalogado por el planeamiento.
Edificio catalogado como Monumento Hist6rico Artistico de caracter local “en Proyecto™.
Se consideran alteraciones degradantes la disposicion de huecos en P.B. de la Hildako Gu-
darien Enparantza y la cubierta de chapa ondulada traslucida del bajo cubierta.

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demoliclén Restauracién Restauracién Conservacién Consolidacién | Reedificacién Reforma Ampllactén
Cilentifica Conservadora y ornato
1
*

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

Levante
Raseo fachada en Pza Gudaris]

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

Se conservara el alero, la fachada de los dos cuerpos superiores y la fachada de la C/ Mayor en su Planta baja.
Se debera eliminar la cobertura de chapa ondulada traslucida del bajo cubierta y demas elementos discordantes.

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

Cubierta : 12.300.000 pts.




ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO sl
Superficie de parcela : 254 m
Superficie libre de parcela : 8 m
Superficie construida en P.B. 1 246 m*
Superficie construida en P. Tipo : 246,5 m°
Ne de viviendas 2 3

PERFIL DE LA EDIFICACION:

KARKABA MAYOR
PLAN ESPECIAL DE B HIRI GUNE HISTORIKO
REHABILITACION DEL Wﬁ% BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO FT PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA
HERNANI A ERREA OYARZABAL

J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI RILBAO

JABEGOA Arkitekioak
HERNANIKO UDALA L ARFZ FSQUSAREL
Apailaria

AMADFD VALCARCE

ISKALA 1 200 J Abokatua




UNIDAD ED{FICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-2
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PLANTA BAJA R PLANTA PRIMERA

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL { \ BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO i i PLAN BEREZIA

HERNANI e
JABEGOA JIE:&%@%@

AMADEO VALCARCE
ESKALA 1 : 200 Abokatua




WHDAD EDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-2
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PLANTA SEGUNDA PLANTA BAJOCUBIERTA

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO i PLAN BEREZIA

-
TALDE ERREDAKTATZAILEA
HERNANI A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUTGI RILAAO

Arkilektoak

JABEGOA :
HERNANIKO UDALA L ARTZ ISQ‘UPTI:?;:
AMADFD VALCARCE
Aboknlua

FSKALA | 200




UNIDAD EDIFICATORIA
M-4

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO PLAN BEREZIA

HERNANI ok FT
JABEGOA J Lll: Af‘uz%?%g

AMADEO VALCARCE
ESKALA 1 : 200 Abokalua




CODIGO DE LA EDIFICACION M-4

DENOMINACION Nagusia, 4

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION..........ccvvviiviiieinnn Bien
EDAD DE LA EDIFICACION.......c.oooioes oo S. XIX
INTERES ARQUITECTONICO.......oeoiiiiciicecciaieaa Sin interés
GRADO DE HABITABILIDAD
ILUMINACION Y VENTILACION......coovvvirecrrnnne Regular
INSTALACIONES Y SERVICIOS......coovvurirannn Regular
NUMERO DE PLANTAS ....oiiiiiieeeececeeeie e B+4
USO DOMINANTE DE VIVIENDA...........coovveieaeeeae sl
OCUPACION DE LA VIVIENDA...........ooeiiiiiicininaines Mayoritariamente permanente
REGIMEN DE PROPIEDAD. ........ooiiiiiiieeee e o Mayoritariamente alquiler.
TITULARIDAD DEL EDIFICIO.......uviiiiieiiiiiiiiiiiiiiiiie Totalmente privado

OBSERVACIONES:

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demolicién Restauracion Restauracién Conservacion Consolidaciéon | Reedificacion Reforma Ampliacion
Cientifica Conservadora y ornato

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

¢

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

Valoracion total: 22.800.000 pts.




UMIDAD EDEFICATORLA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-t
Superficie de parcela : 90,34 m?
Superficie libre de parcela 0 m?
Superficie construida en P.B. : 90,34 m?
Superficie construida en P. Tipo : 82 m’

N¢ de viviendas 3

PERFIL DE LA EDIFICACION:

——

SECCION

~
/] \ )
J ] !
L — _ [] 12m
N

|

FONDO ACTUAL 20,3 m,

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

FSKALA 1 200

MT@

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUFG| BILBAO
Arkilektoak

L ARIZ FSQUISAREL
Apailania

AMADFD YALCARCE
Aboknlua




ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO

UIDAD EDIFICATOMA
M-4
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PLANTA BAJA PLAN

%

TA TIPO

_PLAN ESPECIAL DE Al
REHABILITACION DEL WP%
CASCO HISTORICO / @f

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

FSKALA | 200

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI BILBAO
Arkilekioak

I. ARMZ FSQUISAREL
Apatlaria

AMADPO VALCARCE
Abokntua




UNIDAD EDIFICATORIA
M-6

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL , BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO ki PLAN BEREZIA

HERNAN] o
JABEGOA | Lll: :;[ié" U;-:z%:éﬁl‘kk;ég

AMADEO VALCARCE
ESKALA 1 : 200 Abokatua




CODIGO DE LA EDIFICACION M-6

DENOMINACION Nagusia, 6

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION. ..o, Regular
EDAD DE LA EDIFICACION..........ooovieiiiieeee. S. XIX
INTERES ARQUITECTONICO........ovviiiiiviiiiieciinicn Interés parcial
GRADO DE HABITABILIDAD
ILUMINACION Y VENTILACION. .......ooveeeienenn Mal
INSTALACIONES Y SERVICIOS...................... Regular
NUMERO DE PLANTAS ... B +4
USO DOMINANTE DE VIVIENDA............ooooiiiiiiiiiiiiinn, Si
OCUPACION DE LA VIVIENDA..........cocooireriiincicenns Permanente
REGIMEN DE PROPIEDAD..........ccoeviieiiiiieieieeeeen Mayoritariamente propiedad.
TITULARIDAD DEL EDIFICIO......covrivirieiie i Mayoritariamente privado

OBSERVACIONES:
Es de interés la fachada de la Planta baja por su disposicion de huecos y fabrica de silieria
arenisca.

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demolicién Restauracion Restauracién Conservacion Consolidacién| Reedificacion Reforma Ampliacién
Clentifica Conservadora y ornato
S * 1) . . .

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Baslca Sustituible Discordante

Planta baja

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

Deberé conservarse la fachada de la planta baja.
(1) Demolicién permitida a excepcion de la planta Baja por ser de interés.

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

Valoracion total: 22.000.000 ptas.




ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-6

PLANTA  BAJA

PLANTA TiPO

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

FSKALA 1 200

il ]

————

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
I L LDINAZ ARRIETA
L. PAGUTGI BILRAO

Arkilektoak

L. ARfZ FSQUIAPEL |

Apatlaria
AMADFO YALCARCE
Abokatua

J




UMIDAD EINFCATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-8

Superficie de parcela

Superficie libre de parcela
Superficie construida en P.B.
Superficie construida en P. Tipo :

N¢ de viviendas

PERFIL DE LA EDIFICACION:

:84,92 m

: 84,92 m

79,72 m

|
i_

SECCION

C/NAGUSIA

FONDO ACTUAL 19,30 m

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JADEGOA
HERNANIKO UDALA

FSKALA 1 200

i
eVt
iﬂﬁi

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERRLA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI BILBAO
Arkilekioak

L ARIZ FSQUTSAREL
Apailaria

AMADFD VALCARCE
Aboknlua




HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL

CASCO HISTORICO PLAN BEREZIA

HERNANI TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J. L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI BILBAO

JABEGOA Arkitektoak
HERNANIKO UDALA L ARIZ ESQUISABEL

Apailaria

ESKALA 1 : 200




CODIGO DE LA EDIFICACION M-8

DENOMINACION Nagusia,8

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION. .....cooovoviiiiiiiiieiieniienes
EDAD DE LA EDIFICACION.......ccoeiviiiiiiricieeresieseenenns
INTERES ARQUITECTONICO......ccooeieiiiiiiiieiaeieanns
GRADO DE HABITABILIDAD

Bien
1.960-1.980
Sin interés + Alteracion degradante

ILUMINACION Y VENTILACION.....c.ovverearnnnnn. Bien

INSTALACIONES Y SERVICIOS.....occovvverrene Bien
NUMERO DE PLANTAS ... enie B+3
USO DOMINANTE DE VIVIENDA. ......oveoeeeeeeescrereeens NO

OCUPACION DE LA VIVIENDA............cooiviiiiicieiiinenn,
REGIMEN DE PROPIEDAD........c..c.cccoviiimiiinnininiiinines o
TITULARIDAD DEL EDIFICIO. ...cociiiiiiiiiiiennecncanee
OBSERVACIONES:

Totalmente privado

Se considera alteracion degradante la composicion de fachada de la C/ Nagusia.

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demolicién Restauraclén Restauracion Conservacion Consolidacion | Reediflcacion Reforma Ampllacion
Cientifica Conservadora y ornato

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

’ Tratamiento de fachada

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

Valoracion Total 22.470.000 ptas.




ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO W
Superficie de parcela : 88,2 w
Superficie libre de parcela # 0 m’
Superficie construida en P.B. : 88,2 w
Superficie construida en P. Tipo : 81 m?
Ne de viviendas : 3

PERFIL DE LA EDIFICACION:

L

]
| 12.00
X __D
B
c/ NAGUSIA J,

SECCION

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

HERNANI \ rancy oL
J L LOINAZ ARRIETA

L PAGUICI BILBAO

JABEGOA Arkitekloak
HERNANLKO UDALA L ARIZ FSQUESAREL
. Apailaria

AMADFD VALCARCE
rSKALA 1 200 Abokatua

PLAN ESPECIAL DE ;
REHABILITACION DEL ,.";4%\
CASCO HISTORICO Wil




ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-8
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PLANTA  BAJA PLANTA TIPO

REHABILITACION DEL BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO PLAN BEREZIA

HERNANI , TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL

J L LOINAZ ARRIETA

L PAGUEGC| BILBAO

JABEGOA Arkilekioak
HERNANIKO UDALA L ARZ !ﬂusmu
pailaria

AMADFD YALCARCE
FSKALA 1@ 200 Abokalua

PLAN ESPECIAL DE Igﬁig; HIRI GUNE HISTORIKO




UNIDAD EDIFICATORIA
M-10

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO PLAN BEREZIA

HERNANI e
JABEGOA | Lll: f@%ﬁ

AMADEO VALCARCE
ESKALA 1 : 200 Abokatua




CODIGO DE LA EDIFICACION M-10

DENOMINACION Nagusia, 10

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION.....oooveoreeeeeriirereenns Mal
EDAD DE LA EDIFICACION.......ccovoiiiireeciciar e, S. XVl o anteriores
INTERES ARQUITECTONICO......oeiiiciiiiiieiiiiiiien Interés global
GRADO DE HABITABILIDAD
ILUMINACION Y VENTILACION........cocoovnnn.. Mal
INSTALACIONES Y SERVICIOS........cvvvveeeenn Bien
NUMERO DE PLANTAS . ...t eanaeas B+3+bhb
USO DOMINANTE DE VIVIENDA..........cooiiiiiiiiiniienins Sl
OCUPACION DE LA VIVIENDA . ......o.oovoeiieieeeeeeere Permanente.
REGIMEN DE PROPIEDAD...........coooiieiiiiiiiieeeeeriiennn Totalmente alquiler
TITULARIDAD DEL EDIFICIO......oviiiiiiciviiicnes Totalmente privado

OBSERVACIONES:
Son de interés los cantos de silleria de los muros medianeros y las ménsulas de piedra
sobre las que se apoyan, asi como su planta baja.

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demolicién Restauracién Restauracion Conservacléon Consolidacién | Reedificacién Reforma Ampliacion
Cientifica Conservadora y omato
* + * L))

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

Planta baja

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

(1) Se aplicara la restauracién conservadora a los elementos protegidos en el Decreto 544/1.995 de 29 de
diciembre: Planta baja de c/ Nagusia.

Deberan conservarse los cantos de silleria de los muros medianeros y las ménsulas de piedra sobre las que se
apoyan. Se eliminaré la ocupacién de los vuelos en la carcava.

(2) Reforma limitada a lo sefialado en el apartado a y en lo referente a la escalera del apartado b del Art. 46 de
estas Ordenanzas.

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

Valoracion total : 17.640.000 ptas.




ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-10

Superficie de parcela : 87,30 m?
Superficie libre de parcela 0 m®
Superficie construida en P.B. : 87,30 m®
Superficie construida en P. Tipo : 84 m*
Ne de viviendas 3

PERFIL DE LA EDIFICACION:

| ]

]

KARKABA

MAYOR

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

FSKALA ) : 200

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L UDINAZ ARRIETA
L PAGUECI BILBAO
Arkitektonk

L ARfZ ESQUISABEL
Apailaria

AMADPD VALCARCE
Abokalua




ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-10
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PLANTA  BAJA PLANTA TIPO

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZLABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUTC! RILAAQ
JADEGOA Arkilekloak
HERNANIKO UDALA L ARIZ ESQUERAREL
Apailaria

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

AMADFO VALCARCE

FSKALA | 200 Abokatua




UNIDAD EDIFICATORIA
M-12

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

ESKALA 1 : 200

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J. L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEG! BILBAQ
Arkilektoak

L ARIZ ESQUISABEL
Apailaria

AMADBEO VALCARCE
Abokatua




CODIGO DE LA EDIFICACION M-12

DENOMINACION Nagusia, 12

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION. ...cooovivi e Regular
EDAD DE LA EDIFICACION. ......oooviieiiireeeeeeenanen, S. XVIIl o anterior
INTERES ARQUITECTONICO.......oovieiiiiiiaieiiceienns Interés global + Alter. degradantes
GRADO DE HABITABILIDAD
ILUMINACION Y VENTILACION. ....ccvireirine. Mal
INSTALACIONES Y SERVICIOS......ccccvvirnenens Regular
NUMERO DE PLANTAS . ....covieieievee e neeeve e B+4+Db
USO DOMINANTE DE VIVIENDA........cooovieeeieeeinenne Sl
OCUPACION DE LA VIVIENDA........oooviiiieiiiiiiarainne Permanente
REGIMEN DE PROPIEDAD. ..o eeeeeeee e Mayoritariamente en alquiler.
TITULARIDAD DEL EDIFICIO. ... Totalmente privado

OBSERVACIONES:
Son alteraciones degradantes los levantes de las dos aitimas plantas. Se considera de inte-
rés, por la disposicién de los huecos y su fabrica de silleria, la planta baja y los dos primeros
cuerpos de la fachada de la C/ Nagusia.

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demolicion Restauracién Restauraclén Conservacién Consolidacidn | Reedificacion Reforma Ampliacién
Cientifica Conservadora y omato
L 2 ¢ ¢ (1)

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

¢ Levantes

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

Se conservaran la fachada de la P. Baja y los dos cuerpos siguientes en la C/Nagusia. Se eliminaran las partes
salientes de la alineacion trazada en la carcava.

(1) Reforma limitada a lo sefialado en el apartado a y en lo referente a la escalera del apartado b del Art. 46 de
estas Ordenanzas.

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

Total: 25.137.000 ptas.




UMDAD EDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M -12

Superficie de parcela

Superficie libre de parcela
Superficie construida en P.B.
Superficie construida en P. Tipo :

N2 de viviendas

PERFIL DE LA EDIFICACION:

/

: 158,4 m?

07,2 m*

: 151,2 m®
147 m*
6

=
L
SECCION
PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO
REHABILITACION DEL 'ﬁ BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO i PLAN BEREZIA
HERNANI TALDE ERREDAKTATZAILEA

JABEGOA
HERNANIXO UDALA

ESKALA 1 200

A TRREA OYARZABDAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI MLBAO
Arkilektosk

. AR FSQUISARFL
Apailaria

AMADFO YALCARCE
Abokatua




ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO o

| 1

t |

i |

| l

| I

| I

| |

| |

| |

| |

== |

(== I |

== |

i |

| I

| |

i , :

| |

| |

: :

L,

PLANTA BAJA PLANTA TIPO
PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO
REHABILITACION DEL m BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO E PLAN BEREZIA

HERNANI TALDE ERREDAKTATZAILEA

JABEGOA | liféli:tg:‘::::

Apailmria

AMADFD VALCARCE
ISKALA 1 200 Abokatua




UNIDAD EDIFICATORIA
M-14

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO PLAN BEREZIA

HERNANI Tk et
JABEGOA J'Ll%fi%:lggg

ANMADEO VALCARCE
ESKALA 1 : 200 s Abokatua




CODIGO DE LA EDIFICACION M-14

DENOMINACION Nagusia, 14

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION. .....ooeiiiiiiiiiiisinnns Bien
EDAD DE LA EDIFICACION. ....cviiiiiiiiiiecieceiieaaveneas S. XVIll o anterior
INTERES ARQUITECTONICO.....ccoieiiiiviiviieiiiann Interés giobal (M.H.A. caracter local)
GRADO DE HABITABILIDAD

ILUMINACION Y VENTILACION.......coocvivirinnes Regular

INSTALACIONES Y SERVICIOS.........ccovveinnnne Bien
NUMERO DE PLANTAS ... B+3+b
USO DOMINANTE DE VIVIENDA. ..o Sl
OCUPACION DE LA VIVIENDA. ..........oooiviivciececiann Permanente
REGIMEN DE PROPIEDAD...........ccviiiiiinieeereviniie e Mayoritariamente propiedad
TITULARIDAD DEL EDIFICIO. ..o, Totalmente privado

OBSERVACIONES:
Es de interés la fachada completa a la calle Nagusia asi como su perfil. Edificio catalogado
como Monumento Histérico Artistico de caracter local “en Proyecto”.

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demolicién Restauracion Restauracién Conservacion Consolidacién | Reedificaciéon Reforma Ampllacién
Clentifica Conservadora y ornato
4

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

\
Especial Media Basica Sustituible Discordante

L4

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

Se debera conservar la fachada a la calle Nagusia y el perfil actual de la edificacion.

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

Total: 13.800.000 ptas.




AEDAD EDIFICATOSMA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M1l
Superficie de parcela : 119 wm?
Superficie libre de parcela : 0 m*
Superficie construida en P.B. : 119 mw®
Superficie construida en P. Tipo : 115 m®
N¢ de viviendas s 3

PERFIL DE LA EDIFICACION:

MAYOR KARKABA

SECCION

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ETRREA OYARLABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEG| BILBAO

JABEGOA Arkitekloak
L ARTZ FSQUISABEL

HERNANIKO UDALA Apariaria
AMADFD YALCARCE

YSKALA 1 200 Aboknlua

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO




ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO

UMDAD EDIFICATORIA
M-14

o

PLANTA BAJA PLANTA TIPO
PLAN ESPECIAL DE Sl HIRI GUNE HISTORIKO
REHABILITACION DEL ﬁ% BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO fel PLAN BEREZIA

JABEGOA

HERNANLKO UDALA

FSKALA

1 200

HERNANI

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOIKAZ ARRIETA
L PAGURG! BILBAO
Arkilektoak

L ARMZ FSQUSAREL
Apailaris

AMADID VALCARCE.
Abokntua




UNIDAD EDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-16

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

ESKALA I : 200

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J. L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI BILBAG
Arkitektoak

L ARIZ ESQUISABEL
Apailaria

ANADEO VALCARCE
Abokalua




CODIGO DE LA EDIFICACION M-16

DENOMINACION Nagusia, 16

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION . ........cooooviiieiiceeee Bien
EDAD DE LA EDIFICACION. ... S. XVIII o anterior
INTERES ARQUITECTONICO......oveiiieiieeeeececsrannnes interés global (M.H.A. caracter local)
GRADO DE HABITABILIDAD
ILUMINACION Y VENTILACION.....coovrvirrarnens Bien
INSTALACIONES Y SERVICIOS.......ccccovvvniiines Bien
NUMERO DE PLANTAS ...t B+3+b
USO DOMINANTE DE VIVIENDA........coiiiiicieee e Sl
OCUPACION DE LA VIVIENDA ......oooviiiieiiieiiieeaiee e Permanente
REGIMEN DE PROPIEDAD........ccccovveiiiiiiiiiiiiiinininennn o Totalmente propiedad.
TITULARIDAD DEL EDIFICIO. ... Totalmente privado

OBSERVACIONES:
Edificio catalogado por el planeamiento.
Edificio catalogado como Monumento Histdrico Artistico de caracter local “en Proyecto”.
Se considera de interés la fachada a C/ Nagusia y el perfil de la edificacion.

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta [ Demolicion Restauraclén Restauracién Conservaciéon Consolidacién| Reedificacion Reforma Ampliacion
Cientifica Conservadora y ornato
L 4

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

*

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

Se conservara la fachada a la calle Nagusia en su integridad
Se eliminarén las partes salientes de la alineacion trazada en la carcava y sefialadas como fuera de ordenacion

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

Realineacién de la carcava: 456.000 ptas.




ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO

UMDAD EDIFICATORIA
H-16

Superficie de parcela
Superficie libre de parcela
Superficie construida en P.B.

Superficie construida en P. Tipo :

Ne de viviendas

PERFIL DE LA EDIFICACION:

Bl l
|

_‘
1

U = A

E:L' ;

L] L
Vi
I {l
-

MAYOR

KARKABA

PLAN ESPECIAL DE

REHABI
CASCO

JABEGOA
HERNANLKO UDALA

FSKALA 1 200

LITACION DEL
HISTORICO

———

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO

BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
} L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEG! RILBAO
Arkilektoak

L ARM FSQUISABEL
Apailaria

AMADFD YALCARCE
Aboknlua




UNDAD EDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO o
E TS —a
| : | 1
I : : I
| i |
== Pt - i (EEaEsy =l
| | | - 1
I '| I = |
:L—T‘:'.:%Tl :: == m_ﬂl[
| : | .
I i
| [T, | | [
: = : i :I
E | | |
|| ——— | j I— |
| | ; |
; ]| | I :

|

PLANTA BAJA PLANTA TIPO
PLAN ESPECIAL DE | B HIRI GUNE HISTORIKO
REHABILITACION DEL ﬁ?’%{ﬁ BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO - "va PLAN BEREZIA

HERNANI TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PACUTGI RILRAO

JABEGOA Arintektoak
HFERNANIKO UDALA L ARRZ lSQAUEAnEL
pailana

AMADFD VALCARCE
FSKALA | 200 Aboknlua




UNIDAD EDIFICATORIA
M-18

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO PLAN BEREZIA
HERNANI TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J. L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI BILBAO

somcon . o
HERNANIKO UDALA Apailaria

AMADEO VALCARCE
ESKALA 1 : 200 Abokntua




CODIGO DE LA EDIFICACION M-18

DENOMINACION Nagusia, 18

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION......cccoieeeiieeiieieeinie Bien
EDAD DE LA EDIFICACION. ..ot S. XIX
INTERES ARQUITECTONICO.......cccoiiiiiiiiiiiiiin, Interés global
GRADO DE HABITABILIDAD
ILUMINACION Y VENTILACION. ......cocriinnn Mal
INSTALACIONES Y SERVICIOS........ccccoeeeeeeee. Bien
NUMERO DE PLANTAS........oooii B+3+b
USO DOMINANTE DE VIVIENDA. ... Si
OCUPACION DE LA VIVIENDA..........ooooviiiiiiiiee Mavyoritariamente Permanente
REGIMEN DE PROPIEDAD........cooiiiiiiieiiiiiie e Mayoritariamente alquiler
TITULARIDAD DEL EDIFICIO ..o, Totalmente privado

OBSERVACIONES:
Es de interés la disposicion de huecos de la fachada de C/ Nagusia y el portal con su acceso
de silleria

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demolicién Restauracion Restauracion Conservaclon Consolidacion | Reedificacién Reforma Ampliacién
Cientifica Conservadora y ornato
¢ (1) ¢ ¢ ¢ 2

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

Planta baja

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

Deber4 conservarse la fachada completa a la calle Nagusia. Distribucién en Planta baja y pavimentacion del Por-
tal.

Se eliminaran las ocupaciones de! vuelo en la carcava y se limitara este a 0,80 m.

(1) Se aplicaré la restauracion conservadora a los elementos protegidos en el Decreto 544/1995 de 29 de
diciembre: planta baja a la calle Nagusia.

(2) Reforma limitada a lo sefialado en el Art. 46.a de estas Ordenanzas.

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

Valoracion Total: 25.600.000 ptas.




ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO

UNEDAD EDIFICATORIA
H-18

Superficie de parcela
Superficie libre de parcela
Superficie construida en P.B.
Superficie construida en P. Tipo :
N2 de viviendas

PERFIL DE LA EDIFICACION:

: 155,50 m?
: 0 m”
: 155,50 m®

149,50 m?

$ 6

|l

N

KARKABA

MAYOR

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

——

HERNANI

JABEGOA
HERNANIXO UDALA

FSKALA 1 200

HIRI GUNE HISTORIKO

BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUERG! RILRAO
Arkitektoak

L ARIZ FSQUESABFL
Apailaria

AMADFO YALCARCE
Abokatua




ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO

UNIDAD EDIFICATORIA
H-18

PLANTA

BAJA

PLANTA TIFOD

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

FSKALA 1 200

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

iy

HERNAN

HIRI GUNE HISTORIKO

BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TAIDE ERREDAKTATZAILEA

A FRRIA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEG! BILPAO
Arkiteklomk

L. ARM. FSQULSAREL
Apailana

AMADFD) YALCARCE
Abokntua




UNIDAD EDIFICATORIA
M-20

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO i PLAN BEREZIA
HERNANI TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J. L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI BILBAO

JABEGOA ) Arkilckto;::
ARIZ ESQUISAB
HERNANIKO UDALA Apailaria

AMADEO VALCARCE
ESKALA 1 : 200 Abokatua




CODIGO DE LA EDIFICACION M-20

DENOMINACION Nagusia, 20

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION. ...cviiveeeeioeieceane Regular
EDAD DE LA EDIFICACION. .....c.ooiiiiiiiiiieeeeeeeee S. XIVIII o anterior
INTERES ARQUITECTONICO.....ccoiiieiieeieieeieee. Interés global + Alteracién degradante
GRADO DE HABITABILIDAD
ILUMINACION Y VENTILACION. .......ocoovirnn. Regular
INSTALACIONES Y SERVICIOS........ccoovennn Mal
NUMERO DE PLANTAS......ooiiiit oot B+2+b
USO DOMINANTE DE VIVIENDA.......c..ooeoiiiieinaenne. Sl
OCUPACION DE LA VIVIENDA .....cocovieieeeiieieeanan, Permanente
REGIMEN DE PROPIEDAD........coooviiiieieeeeeveeeeen Totalmente alquiler.
TITULARIDAD DEL EDIFICIO.....ocoviviiiiiieeeeeeee Totalmente privado

OBSERVACIONES:
Edificio catalogado por el planeamiento.
Monumento Histdrico Artistico de caracter provincial.
Son alteraciones degradantes el rasgado del hueco de la planta baja y la escasa calidad ar-
quitectonica del levante.

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demolicion Restauracién Restauracion Conservacién Consolidacion| Reedificacion Reforma Amptiacion
Cientifica Conservadora y ornato

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

¢ Levante

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

Se debera conservar la fachada del primer cuerpo del edificio.
Se eliminara el actual porche de la planta baja, restituyendo la ventana original.

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

Valoracion Total 10.700.000 pts




UNIDAD EDIFCATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-20
Superficie de parcela : 96 mw’
Superficie libre de parcela : 0 m’
Superficie construida en P.B. : 96 m’
Superficie construida en P. Tipo : 94 w’

N¢ de viviendas

PERFIL DE LA EDIFICACION:

MAYOR

KARKABA

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
I{FRNANIKO UDALA

FSKALA 200

!
mfﬁzéfé.
il

HERN

W

ANI

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A FRREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PACUTC! RILBAD
Arkilekioak

L. ARTZ FSQUMSANFL
Apailaria

AMADFD VALCARCE
Abokatua




UNIDAD EDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-20

N

PLANTA BAJA

PLANTA TiPG

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

FSKALA 1 200

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PACUFG! RILBAO

e
Kl

HERNANI

Arkilektoak

I. ARIZ FSQUSAREL
Apailania

AMADFD YAICARCE
Aboknlua




UNIDAD EDIFICATORIA
M-22

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO PLAN BEREZIA
HERNANI TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL

J L LOINAZ ARRIETA

L PAGUEGI BILBAO

JABEGOA Arkilektoak

L ARFZ ESQUISABEL
HERNANIKO UDALA Apailaria

AMADEO VALCARCE
ESKALA 1 : 200 Abokatua




CODIGO DE LA EDIFICACION M-22

DENOMINACION Nagusia, 22

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION......oovovivoieeeeeeee, Bien
EDAD DE LA EDIFICACION. ......ccooveieeieesereeeeiee. S. XIX
INTERES ARQUITECTONICO.......oooviiiiiiieeieeeeeee, Interés global + Alteracion degradante
GRADO DE HABITABILIDAD
ILUMINACION Y VENTILACION. ..o Mal
INSTALACIONES Y SERVICIOS.......cooovieiannee Bien
NUMERO DE PLANTAS ....ooviiiiiioeiee oo B+2+b
USO DOMINANTE DE VIVIENDA ... Sl
OCUPACION DE LA VIVIENDA. ..o, Permanente.
REGIMEN DE PROPIEDAD........c.cvviiiieiiiiiiieiiicriiiins Totalmente propiedad
TITULARIDAD DEL EDIFICIO.....cviiiioiiioecreiie e Totalmente privado

OBSERVACIONES:
Se considera de interés el perfil.
Se considera a la fachada de C/ Nagusia en su planta baja como una alteracion degradante.

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demolicién Restauracién Restauracion Conservacién Consolidacién | Reedificacion Reforma Ampliacion
Cientifica Conservadora y ornato
¢ ] 4

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

L Z Huecos de P.B.

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

Se debera eliminar la composicién actual de la fachada en la planta baja.
Se mantendra el perfil actual.

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

Valoracion total 9.100.000 ptas.




UMDAD EDIFCATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO ' Me22
Superficie de parcela 1 86 m*
Superficie libre de parcela : 0 m*
Superficie construida en P.B. : 86 m?
Superficie construida en P. Tipo : 80 m?

N° de viviendas 2

PERFIL DE LA EDIFICACION:

MAYOR

KARKABA

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
WERNANIKO UDAIA

FSKALA | 200

HERNANI

s%
,,m&ﬁ

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
)} L LOINAZ ARRIETA
L PAGUTCI AILBAO
Arkilektoak

{. ARTZ FSQUSAREL
Apallana

AMADFD YALCARCE
Aboknlua




UNIDAD EDIFCATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-22

PLANTA BAJA

PLANTA TIPG

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDAIA

FSKALA 1 200

A1

iu

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE. ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYANZ.ABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI HILBAO
Arkilekloak

I. ARIZ FSQUISADEL
Apatlania

AMADFD YALCARCE
Aboknalua




UNIDAD ED{FICATORIA
M- 24

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO il PLAN BEREZIA
HERNANI TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J. L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEG] BILBAO

JABEGOA Arkilck;.g%t
L AR ESQUDS
HERNANIKO UDALA Apailaria

AMADEOD VALCARCE
ESKALA 1: 200 Abokatua




CODIGO DE LA EDIFICACION M-24

DENOMINACION Nagusia,24

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION......cvveeiiiieieeeiiirinns Regular
EDAD DE LA EDIFICACION. ......ccovoioieoreiverseienrainns S. XIX
INTERES ARQUITECTONICO.......cciiiieeiereirierianins Sin Interés
GRADO DE HABITABILIDAD
ILUMINACION Y VENTILACION. .....oovvvvirerrnne Mal
INSTALACIONES Y SERVICIOS......ccecveniee Bien
NUMERO DE PLANTAS ...t eneene B+3
USO DOMINANTE DE VIVIENDA........coooiviiiiecaeenn Sl
OCUPACION DE LA VIVIENDA .........cooiiiieiiacreirenen Mayoritariamente Permanente
REGIMEN DE PROPIEDAD........ccooiviviiiieeiiciaeieseanee e Totalmente alquiter
TITULARIDAD DEL EDIFICIO.....oiiiiiciiciiciiis Totalmente privado

OBSERVACIONES:

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demolicion Restauracion Restauracion Conservacion Consolidacion | Reedificacion Reforma Ampliacion
Cientifica Canservadora y ornato

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

. P. Baja C/ Nagusia
Defensas balcones |

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

Valoracién Total 13.600.000 ptas.




ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO

UNIDAD EDIFICATORIA
M-24

Superficie
Superficie
Superficie
Superficie

de parcela
libre de parcela
construida en P.B.

construida en P. Tipo :

Ne¢ de viviendas

PERFIL. DE LA EDIFICACION:

: 82,80

: 82,80

80

2 3 3 3
NN TN TN

—

N

T

7

MAYOR

KARKABA

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
IIERNANIKO UDALA

FSKALA | 200

AR
I

I

e I

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO

BIRGAIKUNTZARAKO

PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEG! BILBAQ
Arkilektoak

L ARIZ FSQUIAREL
Apailaria

AMADF) VALCARCE
Aboknatua




UNIDAD EDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-2

PLANTA BAJA PLANTA TIPO

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

HIRI GUNE HISTORIKO

- ER
?;? % BIRGAIKUNTZARAKO
e T PLAN BEREZIA

HERNANI TALDF. ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL

J L LDINAZ ARRIETA

L PAGUEGI RILRAO

JADEGOA Arkilekloak

. [. ARfZ FSQUISARFL
HERNANIKO UDALA Apailaria

AMADFD YALCARCFE
FSKALA | 200 Abokalua

i
[




UNIDAD EDIFICATORIA
M 26-28

3 /
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PLAN ESPECIAL DE

HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO b & PLAN BEREZIA
HERNANI TALDE ERREDAKTATZAILEA

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

ESKALA 1: 200

A ERREA OYARZABAL
J. L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI BILBAO
Arkilektoak

L ARZ ESQUISABEL
Apailaria

AMADEO VALCARCE
Abokatue




CODIGO DE LA EDIFICACION M-26-28

DENOMINACION Nagusia, 26-28

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION.........cooviiiiiiicenns Bien
EDAD DE LA EDIFICACION........oooooviviecee, 1.980 o posterior
INTERES ARQUITECTONICO.......coviiiiiiiiieiiieeiiees Sin Interés
GRADO DE HABITABILIDAD
ILUMINACION Y VENTILACION. .......cooerierees Bien
INSTALACIONES Y SERVICIOS......coocoviiiiiann Bien
NUMERO DE PLANTAS ... S+B+2+b
USO DOMINANTE DE VIVIENDA..........ccoviiiiiiiiiiiiiiins Sl
OCUPACION DE LA VIVIENDA . .......c.ooicriiiiniaieininanns Permanente
REGIMEN DE PROPIEDAD......ccoooiiiiiiiiiriniriinicvriceennes o Totalmente propiedad
TITULARIDAD DEL EDIFICIO ...t Totalmente privado

OBSERVACIONES:
Edificio excluido del caracter de Rehabilitacion integrada por su antigiiedad inferior a 10
anos

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demolicion Restauracion Restauracion Conservacion Consolidacion | Reedificacion Reforma Ampliacién
Cilentifica Conservadora y ornato

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

’ Planta baja C/ Nagusia

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

No se contempla.




ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO

UNIDAD EDIFICATORIA
M- 26-128

Superficie de parcela 179 m?
Superficie libre de parcela : 0 m*
Superficie construida en P.B. 179 m?
Superficie construida en P. Tipo : 184,6 m’
Ne¢ de viviendas 6

PERFIL DE LA EDIFICACION:

KARKABA

MAYOR

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

ESKALA 1 200

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI BILBAQ

HERNANI

Arkilektoak

L ARIZ ESQUISABEL
Apailana

AMADEO VALCARCE
Abokatua




ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO

UNIDAD EDIFICATORIA
M-26-28
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PLANTA

BAJA

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

ESKALA 1 : 200

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO

PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J. L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI BILBAO
Arkilektoak

L ARIZ ESQUISABEL
Apailaria

ANADEO VALCARCE
Abokatua




UNIDAD EDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M- 26:28
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PLANTA PRIMERA PLANTA SEGUNDA

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

HERNANI TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL

J L LDINAZ ARRIETA

L PACUEGI BILBAO

JABEGOA L aRT ESQUBSABEL
HERNANLKO UDALA Apatlaria
ANADEO VALCARCE

ESKALA 1 : 200 Abokatua

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO




UNIDAD ED(FICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M- 26-28
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PLANTA TERCERA PLANTA BAJO - CUBIERTA
PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO
REHABILITACION DEL BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO PLAN BEREZIA
TALDE ERREDAKTATZAILEA
JABEGOA e ‘l’l‘)é%ﬁ’i‘:’

L ARIZ ESQUISABEL
Apailaria

AMADEO VALCARCE
ESKALA 1 : 200 Abokatua

HERNANIKO UDALA




UNIDAD EDIFICATORIA
M-32

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO T PLAN BEREZIA
HERNANI - TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA '0YARZABAL

J L LDINAZ ARRIETA

L PAGUEGI BILBAO

JABEGOA Arkilektoak

HERNANIKO UDALA L ARIZ ESQUISABEL

Apailaria
AMADEO VALCARCE
ESKALA 1 : 200 Abokatua




CODIGO DE LA EDIFICACION

M-32

DENOMINACION Nagusia, 32
kalea, 8

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION. ..., Regular
EDAD DE LA EDIFICACION. ...cooiiiviioieeeeee e S. XVIII o anterior
INTERES ARQUITECTONICO........ooiiiiiiii Interés global + Alteracion degradante
GRADO DE HABITABILIDAD

ILUMINACION Y VENTILACION ..o, Bien

INSTALACIONES Y SERVICIOS. ..o Bien
NUMERO DE PLANTAS ... B+4+b
USO DOMINANTE DE VIVIENDA. ... Sl
OCUPACION DE LA VIVIENDA..............oooooeveooo..... Mayoritariamente Permanente
REGIMEN DE PROPIEDAD. ... Totalmente propiedad
TITULARIDAD DEL EDIFICIO. ..., Totalmente privado

OBSERVACIONES:
Son de interés las fachadas a C/ Nagusia y C/ Zapa en su planta baja y dos primeros
Cuerpos.
Son alteraciones degradantes los levantes de las dos ultimas plantas.

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

INueva Planta Demolicion Restauracion Restauracion Conservacion Consolidacion Reedificacion Reforma Ampliacion
Cientifica Conservadora y ornato
* ¢ *(1)

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

¢ Levantes

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

Se conservaran las fachadas en su planta baja y dos cuerpos siguientes.
(1) Reforma limitada a lo sefalado en el Art. 46.a de estas Ordenanzas.

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

Valoracion Total: 21.000.000 ptas.




UMDAD ZDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-32
Superficie de parcela : 166,50 m?
Superficie libre de parcela : 0 m?
Superficie construida en P.B. : 166,50 m®
Superficie construida en P. Tipo : 177 m*

N2 de viviendas 16

PERFIL DE LA EDIFICACION: B+2+b

_*—I E—
|
ALTURA
ACTUAL
29 PLANTA
et
¢/ NAGUSIA KARKABA

SECCION

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

HIRI GUNE HISTORIKO

‘”% BIRGAIKUNTZARAKO
,_, PLAN BEREZIA
HERNANI TAIDE ERREDAKTATZAILEA

A FERRFEA OYARZABAL
J L LOIKAZ ARRIETA
L PAGUTGI RILHAO

JADEGOA Arkitektoak

HERNANRIXO UDALA L. ARIZ fSQAUBAnF.L
parlaria

AMADFD VALLARCE
FSKALA 1 200 Abokatun




ORDENANZA GRAFICA DE

UNIDAD EDAFICATORIA

TRAZADO M-32

PLANTA BAlJA

PLANTA TIPO

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

FSKALA | 200

i

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TAIDE ERREDAKTATZAILEA

A FRREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI RILDAO
Arkitekioak

. ARTZ FSQUISARFL
Apailaria

AMADFO YAICARCE
Abokalua




UNIDAD EDIFICATORLA
M-34

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

ESKALA 1 : 200

i

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J. L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI BILBAO
Arkitektoak

L ARIZ ESQUISABEL
Apailaria

AMADEO VALCARCE
Abokatua




CODIGO DE LA EDIFICACION M- 34

DENOMINACION Nagusia, 34

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION. ..o Bien
EDAD DE LA EDIFICACION.......ooooiriiiiiiiiiniiaicnns S. XIX
INTERES ARQUITECTONICO......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn Sin interés .
GRADO DE HABITABILIDAD
ILUMINACION Y VENTILACION......oocorvriiiiinn Regular
INSTALACIONES Y SERVICIOS.......cceviiiviain Regular
NUMERO DE PLANTAS . ......oitiiiiiieieeeeeveeva s B+3+b
USO DOMINANTE DE VIVIENDA.........oooiivieiiiieiiinaienn, Sl
OCUPACION DE LA VIVIENDA..........oooiiiiriinaescnenes Mayoritariamente Permanente
REGIMEN DE PROPIEDAD.........coovviiiiiiiiiriiiiiieeeneeen o Totalmente propiedad.
TITULARIDAD DEL EDIFICIO.....cccvioiiiiviiiiineei i Totalmente privado

OBSERVACIONES:

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demolicién Restauracion Restauracion Conservacion Consolidacion | Reedificacion Reforma Ampliacion
Cientifica Conservadora y ornato

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

¢

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

Deberan eliminarse las cajas de persiana exteriores de la planta tercera.
Rehabilitacién conjunta con M-36

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

Vease M-36.




UNIDAD EDIFICATORIA
M-36

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

ESKALA 1 : 200

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J. L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI BILBAO
Arkitektoak

L AREZ ESQUISABEL
Apailaria

AMADEO VALCARCE
Abokatua




CODIGO DE LA EDIFICACION M- 36

DENOMINACION Nagusia, 36

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION........ooiiiiiiiiiireeaciene Bien
EDAD DE LA EDIFICACION. .....cccoiiiririiiiriniiiiniins S. XIX
INTERES ARQUITECTONICO.......oociiviiiiiiiiiiciinieenens Sin interés + Alteracion degradante.
GRADO DE HABITABILIDAD

ILUMINACION Y VENTILACION. .....ooooivirinnnen. Bien

INSTALACIONES Y SERVICIOS......coooeeeveeneen. Regular
NUMERO DE PLANTAS ... B+4+bD
USO DOMINANTE DE VIVIENDA..........coovciiiiiiiiniiis Sl
OCUPACION DE LA VIVIENDA ......coooiiiieeeerece s Mayoritariamente permanente
REGIMEN DE PROPIEDAD.........ccccooiiiiiin Mayoritariamente alquiler
TITULARIDAD DEL EDIFICIO. ..o Totalmente privado

OBSERVACIONES:
Es alteracion degradante el ultimo levante.

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demolicion Restauracion Restauracion Conservacion Consolidacion | Reedificacion Reforma Ampliacion
Cientifica Conservadora y ornato

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

& Levantes

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

Rehabilitacion conjunta con M-34.
Debera mantenerse la medianera entre ambos edificios.

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

Valoracion total: 31.400.000 ptas.




tAMDAD EDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-34-36
Superficle de parcela : 119,7 m°

Superficie libre de parcela 0 m*

Superficie construida en P.B. : 119,7 w®

Superficie construida en P. Tipo : 114,7 m’

N¢ de viviendas 6

PERFIL DE LA EDIFICACION:

— 12,00 m

KARKABA

SECCION

C/ NAGUSIA

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
WERNANIKO UDALA

FSKALA 1 200

Lgm

Y

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEG! RILBAO
Arkilektoak

L ARMZ FSQUISABEL
Apailaria

AMADFD VALCARCE
Abokatua




ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO .

M-34-36

___...———] "

PLAN ESPECIAL DE HR HIRI GUNE HISTORIKO
REHABILITACION DEL L ; BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO c Hi Ty PLAN BEREZIA

HEE-NANI TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LDINAZ ARRIFTA
L PAGCUEGCI RILBAO

JABEGOA Arkilektoak

;

JERNANIXKO UDALA L AREZ ’5"‘“5”‘“
patlaria

AMADFD YAICARCE

FSKALA ) 200 Abokalua




UNIDAD EDIFICATORIA
M-38

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO PLAN BEREZIA
HERNANI TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL

J. L LOINAZ ARRIETA

L PAGUEGI BILBAO

JABEGOA - Arkilektoeét

ESQUISAB

HERNANIKO UDALA Apailaria
AMADEO VALCARCE
ESKALA 1 : 200 Abokatua




CODIGO DE LA EDIFICACION M-38

DENOMINACION Nagusia, 38

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION.....oovioiiiiiiiieceeiiee, Bien
EDAD DE LA EDIFICACION. ......coooiiiioieeeeeeeein, S. XIX
INTERES ARQUITECTONICO......ccoiveiiiiiireieeceeeeeerenn Interés global
GRADO DE HABITABILIDAD
ILUMINACION Y VENTILACION......ooovicveeeeinnn Mali
INSTALACIONES Y SERVICIOS......cccoeeviees Regular
NUMERO DE PLANTAS ... s B+2+b
USO DOMINANTE DE VIVIENDA.........ccooeeeiiiiiiiiinn Sl
OCUPACION DE LA VIVIENDA......ccoooviiiiieiiiireineiens Permanente
REGIMEN DE PROPIEDAD. ..ot cceiieeeene Mayoritariamente alquiler
TITULARIDAD DEL EDIFICIO. ... Totalmente privado

OBSERVACIONES:
Es de interés el perfil, por ser el primitivo de la casa-tipo medieval originaria, el alero tallado,
y la silleria de piedra caliza de la planta baja con su escudo de armas y el arco adintelado.

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demolicion Restauracion Restauracion Conservacion Consolidacién | Reedificacion Reforma Ampiiacién
Cientifica Conservadora y ornato
L 2 ¢ *(1)

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

¢

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

Se conservara el alero y la silleria de piedra caliza de la planta baja con el arco adintelado y el escudo de armas,
asi como el perfil original .
(1) Reforma limitada a lo seflalado en el Art. 46.a de estas Ordenanzas.

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

Total: 18.300.000 ptas.




UNIDAD EDIFCATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M- 38
Superficie de parcela ¢ 157 w?
Superficie libre de parcela m*
Superficie construida en P.B. : 157w
Superficie construida en P. Tipo : 15 m?

N° de viviendas

PERFIL. DE LA EDIFICACION:

=

b
/00y /

u
i
|

KARKABA NAGUSTA
PLAN ESPECIAL DE :L@ﬂ :-, HIRI GUNE HISTORIKO
REHABILITACION DEL (W’!ﬁ% BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO AT PLAN BEREZIA
HERNANI TALDE ERREDAKTATZAILEA
JABEGOA | ..LL .ﬁ%ﬁ?ﬁiéi

HERNANIKO UDALA
Apailaria
AMADID YALCARCE

FSKAIA 1 200 Aboknatua




ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO

UMIDAD EDIFICATORIA
M-38

PLANTA BAJA

PLANTA TIPO

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

Z;?ﬁiszﬁ.
L

iu

HERNANI

JADEGOA
HERNANIKO UDALA

FSKALA + 200

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA QYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA

. ARIZ FSQUISAPFL

L PAGUEGI BILBAQ
Arkilekloak

Apallania
AMADFD VALCARCE
Aboknlua




UNIDAD EDIFICATORIA
M-40

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO PLAN BEREZIA
HERNANI TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI BILBAO

JABEGOA Arkitektoak

L AREZ ESQUISABEL
HERNANTIKO UDALA Apailaria
AMADEO VALCARCE
ESKALA 1 : 200 Abokatua




CODIGO DE LA EDIFICACION M-40

DENOMINACION Nagusia, 40

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION. ..o Regular
EDAD DE LA EDIFICACION. ...t 1900-1925
INTERES ARQUITECTONICO............ooovviiiiiiiiiiieen, Sin Interés
GRADO DE HABITABILIDAD

ILUMINACION Y VENTILACION. ......ovovrrnrren. Bien

INSTALACIONES Y SERVICIOS......cccooiiiininin Bien
NUMERO DE PLANTAS ..o B +4
USO DOMINANTE DE VIVIENDA. ... Sl
OCUPACION DE LA VIVIENDA .......cooiiiiiiiiieieieiaeins MayoritariamentePermanente
REGIMEN DE PROPIEDAD.......cccoviiiiiiiiicinriiarenenins e Mayoritariamente alquiler
TITULARIDAD DEL EDIFICIO........cccoeiviiiiiiiiiiiniiinneenn Totalmente privado

OBSERVACIONES:

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demolicion Restauracion Restauracion Conservacion Consolidacion| Reedificacion Reforma Ampilacion
Clentifica Conservadora y ornato
. * (1) ¢ * *

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

Planta baja

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

Se eliminaran las partes del edificio que dan al patio situadas fuera de la alineacion y declaradas fuera de ordena-

cion.
(1) Demolicién permitida a excepcion de la P.Baja considerada de proteccion basica segun decreto 544/1995 de

29 de diciembre .

VALORACION DFE. LA REHABILITACION PROPUESTA

Total : 44.850.000 ptas.




ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO

M-40
Superficie de parcela : 212,55 m?
Superficie libre de parcela % 7,5 m?
Superficie construida en P.B. : 205 m®
Superficie construida en P. Tipo : 192 m®
N° de viviendas 6
PERFIL DE LA EDIFICACION:

12,00 m,

SECCION

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

ESKALA | @ 200

: ?%%

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA QYARZLABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI RILBAO
Arkilekioak

L ARIZ ESQUIRAREL
Aparlmaria

AMADFD VALCARCE
Abokatua




ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO e ey

M- L0

SUPERFICIE LIBRE POR AJUSTE DE
ALINEACION EN CARCAVA

o
i |
M

PLANTA BAJA PLANTA TIPO

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL % BIRG AIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO Y PLAN BEREZIA

HERNANI TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI RILRAO

JADBEGOA Arkilektoak
HERNANIKO UDALA L ARIZ lSQAU!SAm?L
pailaria

AMADFD VALCARCE
Abokntua

FSKALA 1 200




UNIDAD EDIFICATORIA
M-42

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL {-f“"_\ BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO giliig PLAN BEREZIA
HERNANI TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J. L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI BILBAO

" . o SSEEE
ARIZ ES
HERNANIKO UDALA Apailaria

AMADEO VALCARCE
ESKALA 1 : 200 Abokatua




CODIGO DE LA EDIFICACION M-42

DENOMINACION Nagusia, 42
CASA BEROITZ-ENEA

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION. ....oovriiiiiiiiicnn Bien
EDAD DE LA EDIFICACION. ..ot S. XIX
INTERES ARQUITECTONICO....cooiiiiin Interés global M.H.A.c. local + alt. Degradante.
GRADO DE HABITABILIDAD

ILUMINACION Y VENTILACION.......cooovein. Regular

INSTALACIONES Y SERVICIOS........cvvvvvviinnns Regular
NUMERO DE PLANTAS ... B+3
USO DOMINANTE DE VIVIENDA. ... Sl
OCUPACION DE LA VIVIENDA........coviiiiiicieeiieivceenns Mayoritariamente Permanente
REGIMEN DE PROPIEDAD........ccccooiiiiiiiin Mayoritariamente alquiler.
TITULARIDAD DEL EDIFICIO. ... Totalmente privado

OBSERVACIONES:
Edificio catalogado por el planeamiento.
Edificio catalogado como Monumento Histérico Artistico de caracter local “en proyecto™.
Se considera el levante efectuado como alteracion degradante.

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demolicidn Restauracion Restauraclén Conservacion Consolidacion | Reedificacién Reforma Ampliacion
Cientifica Conservadora y ornato

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

¢ Levante

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

Se debera conservar la fachada a la C/ Nagusia en su planta baja y dos primeros cuerpos.

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

Planta Tercera 8.300.000 pts
Planta tipo: 11.600.000 pts
Total 19.900.000 pts




UNIDAD IDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-12

Superficie de parcela

Superficie libre de parcela
Superficie construida en P.B.
Superficie construida en P. Tipo :

N°e de viviendas

PERFIL DE LA EDIFICACION:

: 155 m?

: 155 m°
146 m?®

KARKABA

NASUSIA

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

FSKALA I 200

L%
il

]
i
e

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUTGI BILAAO
Arkitekloak

L. ARM FSQUISADFL
Apailaria

AMADFD YALCARCE
Aboknalua




UNIDAD EDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-t2

PLANTA BAJA

PLANTA TIPO

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

FSKALA 1 200

P

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LODINAZ ARRIETA
L PAGUEGI RILBAO
Arkitektonk

[. ARfZ FSQUISAREL
Apailarnia

AMADFD YALCARCE
Abokalua




UNIDAD EDIFICATORIA
M4t

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO PLAN BEREZIA
HERNANI TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J. L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEG! BILBAO

JABEGOA Arkitektoak

L ARIZ ESQUISABEL
HERNANIKO UDALA Apailaria
AMADED VALCARCE
ESKALA 1 : 200 Abokatua




CODIGO DE LA EDIFICACION M-44

DENOMINACION Nagusia,44

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION. ......cvoveviieeicirencnriens Bien
EDAD DE LA EDIFICACION. .....cocooiiiiiiiiiiiicieenns S. XIX
INTERES ARQUITECTONICO......cooiiiiiiiiiiiciiceieeeen, Interés parcial + Alteraciones degradantes
GRADO DE HABITABILIDAD

ILUMINACION Y VENTILACION....................... Bien

INSTALACIONES Y SERVICIOS........cccovvveeeen. Bien
NUMERO DE PLANTAS......ootiiiitierien i B+3+b
USO DOMINANTE DE VIVIENDA..........cooiciiiiiiniiinininns Sl
OCUPACION DE LA VIVIENDA.........cooviieereeierenne Mayoritariamente Permanente
REGIMEN DE PROPIEDAD. ... Mayoritariamente alquiler
TITULARIDAD DEL EDIFICIO.......oooiiviiiiiiiciiciieeecnn Totaimente privado

OBSERVACIONES:
Se considera de interés la silleria de la P.B. de la fachada a C/ Nagusia.
Se considera alteracion degradante la cubierta plana.

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demolictén Restauracion Restauracion Conservacion Consolidacion | Reedificacion Reforma Ampliacién
Cientifica Conservadora y ornato
¢ (1) 4 ¢ ¢ (2

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

Planta baja

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

Se eliminara la actual cubierta plana sustituyéndose por una o dos aguas.

(1) Se aplicara la restauracion conservadora a los elementos protegidos en el decreto 544/1995 de 29 de diciem-
bre : planta baja a la ¢/ Nagusia.

(2) Reforma limitada a lo sefalado en el Art. 46.a de estas Ordenanzas

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

Plantas tipo: 14.500.000 ptas.
P. Tercera 10.300.000 ptas
Total: 24.800.000 pts




UNIDAD EZDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO T

Superficie de parcela

Superficie libre de parcela
Superficie construida en P.B.
Superficie construida en P. Tipo :

N2 de viviendas

PERFIL DE LA EDIFICACION:

: 187 mf
: 0 m”
: 187 m?
182 m?

Lﬁ‘ e S il e s

NAGUSIA

KARKABA

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JADEGOA
HERNANIKO UDAILA

FSKALA | 200

s

HERNANI

HIR[ GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILFA

A FRREA OYAHZABAL
) L LOINAZ ARRIETA
L PACUEGI BILBAO
Arkilektoak

L AR FSQUISANEL
Apatlania

AMADFD YALCARCE
Abokatua




UNDAD EIDIFCATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-

PLANTA BAJA

PLANTA TIPC

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JADEGOA
HERNANIKO UDALA

FSKALA | 200

‘H%
it

HERNANI

HIRT GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABDAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUFRGC! BILRAO
Arkilekloak

. ARTZ FSQUEANFEL
Apailaria

AMADFD} YALCARCE
Abokatua




UNIDAD EDIFICATORIA
M- 46

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO PLAN BEREZIA
HERNANI i

J. L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI BILBAO

JABEGOA B A EOUSiE!
HERNANIKO UDALA Apailaria

AMADEO VALCARCE
ESKALA 1 : 200 Abokatua




CODIGO DE LA EDIFICACION M-46

DENOMINACION Nagusia, 46

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION. ....c.coooovoiiiiciiicenn,
EDAD DE LA EDIFICACION......cooviiiieiiieiiseeains
INTERES ARQUITECTONICO.....ccoovoieeeeeereeeeerenne.
GRADO DE HABITABILIDAD

ILUMINACION Y VENTILACION. ......cocovienne. Bien
INSTALACIONES Y SERVICIOS........ccceevea. Bien
NUMERO DE PLANTAS ...t B+4

USO DOMINANTE DE VIVIENDA.........coooiinniiiniianns SI

OCUPACION DE LA VIVIENDA .........oooviiiiiiiinee, Mayoritariamente Permanente.
REGIMEN DE PROPIEDAD. ... o Mayoritariamente propiedad
TITULARIDAD DEL EDIFICIO. ... Totalmente privado

OBSERVACIONES:
Es de interés el conjunto de la edificacion por su aportacion a la correcta composicion
general de la fachada de Plaza Berri.

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demolicién Restauracién Restauracion Conservacion Consolidacién | Reedificacién Reforma Amptlacién
Cientifica Conservadora y ornato
¢ 1) ¢ * V)
NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE
Especial Media Basica Sustituible Discordante
Planta Baja

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

Se deberd mantener la composicién de las fachadas.

(1) Se aplicara la restauracion conservadora a los elementos protegidos en el Decreto 544/1.995 de 29 de
diciembre: Planta baja de la C/ Mayor.

(2) Reforma limitada a lo sefialado en el Art. 46.a. de estas Ordenanzas.

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

No se establece.




UNIDAD ED(FICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-L6
Superficie de parcela : 155 m?
Superficie libre de parcela : 0 m?
Superficie construida en P.B. : 155 mw?
Superficie construida en P. Tipo : 161 n’
N2 de viviendas s 5

PERFIL DE LA EDIFICACION:

,>
<

> I

NAGUSIT A

SECCION

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO PLAN BEREZIA
HERNANI G R

AMADED VALCARCE
ESKALA 1 200 Abokatua




UNIDAD EDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M- L6

PLANTA BAJA

]

oN
1]
[ 1]

llll

]I=.
:|..
&

PLANTA PRIMERA

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

ESKALA 1 : 200

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L. PAGUEGI BILBAO
Arkitektoak

L ARIZ ESQUISABEL
Apailaria

AMADED VALCARCE
Abokatua




UNIDAD ED{FICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-Ls

PLANTA  SEGUNDA PLANTA TERCERA

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO PLAN BEREZIA
HERNANI ot RIS

J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEG! BILBAO

JABEGOA Arkilektoak
L. ARIZ ESQUISABEL

HERNANIKO UDALA Apailaria
ANADEO YALCARCE
ESKALA 1 200 Abokatua




ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO

UNIDAD EDIFICATORIA
M~L6

PLANTA CUARTA BAJO CUBIERTA

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

ESKALA 1 : 200

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO

BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEG! BILBAO
Arkitektoak

L ARIZ ESQUISABEL
Apailaria

AMADED VALCARCE
Abokatua




UNIDAD EDIFICATORIA
M. 48-50

o | BT | A . A
_;“"‘:,
L e

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

ESKALA 1 : 200

HIRI GUNE HISTORIKO

. BIRGAIKUNTZARAKO
' PLAN BEREZIA
HERNANI TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
). L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEG] BILBAO
Arkitektoak

L. ARZ ESQUISABEL
Apailaria

AMADED VALCARCE
Abokatua




CODIGO DE LA EDIFICACION M-48-50

DENOMINACION Nagusia, 48-50

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION......cc.coiiiiiiiiinicias Regular
EDAD DE LA EDIFICACION......cooiviiiier i S. XVIll o anterior
INTERES ARQUITECTONICO.....ccvviieriiriiarinininnnmnnnnes Interés global
GRADO DE HABITABILIDAD

ILUMINACION Y VENTILACION.......ooveriirnene Bien

INSTALACIONES Y SERVICIOS........ovvvveeeennen. Bien
NUMERO DE PLANTAS ... iidecece i B+4+b
USO DOMINANTE DE VIVIENDA. ..o, Sl
OCUPACION DE LA VIVIENDA...............ccccovecvennenneen. Mayoritariamente Permanente
REGIMEN DE PROPIEDAD.......ccooiiiiiriiiiiiiiiiiiiicnene Mayoritariamente propiedad
TITULARIDAD DEL EDIFICIO. ..ot Totalmente privado

OBSERVACIONES:

Es de interés el conjunto del edificio por su aportacion a la correcta composicidn de la facha-
da general de Plaza Berri.

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demolicién Restauracién Restauracion Conservacion Consolidacién | Reedificacion Reforma Ampliacién
Cientifica Conservadora y ornato
¢ ¢ L X¢))

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

L4

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

Deberan conservarse las fachadas a plaza Berri y C/ Nagusia, con sus muros de silleria caliza, escudos de armas
y herrajes de balcén.
(1) Reforma limitada a lo seflalado en el Art. 46.a de estas Ordenanzas.

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

Refuerzo de escalera 3.600.000 ptas.




ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO v
Superficie de parcela : 544 m?
Superficie libre de parcela : 87,5 m
Superficie construida en P.B. : 456,5 m?
Superficie construida en P. Tipo : 285 m?
N@ de viviendas : 10

PERFIL DE LA EDIFICACION:

[T 11

— ]
s

) LT

SECCION A-A

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO PLAN BEREZIA

HERNANI i BT
JABEGOA J Ll[: AF;ENU;%:LE{%T%%

ANMADEO VALCARCE
ESKALA 1 : 200 Abokatua




UNIDAD EDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M- 48-50

]

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
1 L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEG! BILBAQ
JABEGOA Arkilektoak
HERNANIKO UDALA L. ARMZ ESQUISABEL
Apailarie

AMADEO VALCARCE

ESKALA 1 : 200 Abokatua

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO




UNIDAD EDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-18-50

janmns)|
Tt
Tl

o
| Sl

PLANTA BAJA

PI.AN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL !“
CASCO HISTORICO gii

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

ESKALA 1 : 200

)

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEG! BLLBAO
Arkitektoak

L ARIZ ESQUISABEL
Apailaria

AMADED VALCARCE
Abokatua




UNIDAD EDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M- (8250

R 5
= —

 —

PLANTA PRIMERA
PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO
REHABILITACION DEL , \ BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO gii Riii PLAN BEREZIA
HERNANI TALDE ERREDAKTAT'ZAJII\,E:J

AMADED VALCARCE
ESKALA 1 : 200 Abokatua




UNIDAD EDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-8-50

——
T ==
= =
T
== g | o
——

1

£
b C——
—

-

Lh]

il

| S
[}

PLANTA SEGUNDA

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

ESKALA 1 : 200

'\

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEG] BILBAO
Arkitektoak

L ARIZ ESQUISABEL
Apailaria

ANADEO VALCARCE
Abokatua




UNIDAD EDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M- 18-50

PLANTA

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

ESKALA 1 : 200

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEG! BLLBAO
Arkitektoak

L ARIZ ESQUISABEL
Apailaria

AMADED VALCARCE
Abokatua




UNIDAD EDORCATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-L8-50

|

C IR 1
TR SERN
b_ ’
L A ——
- = Ry, S eyiplliaiiadihdl (St | Pt |
— T
PLANTA CUARTA

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA 0YARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI BILBAO

JABEGOA Arkitektoak
HERNANIKO UDALA L ARIZ ESQUISABEL
Apailaria

AMADED VALCARCE
ESKALA 1 : 200 Abokatua




UNIDAD ED{FICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-48-50

PLANTA BAJO-CUBIERTA

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

ESKALA 1 : 200

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LDINAZ ARRIETA
L PAGUEG!I BILBAO
Arkilektoak

L ARIZ ESQUISABEL
Apailaria

AMADEO VALCARCE
Abokatua




UNIDAD EDIFICATO RIA

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

ESKALA | : 200

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

L PAGUEGI BILBAO

AMADEO VALCARCE




CODIGO DE LA EDIFICACION M-52

DENOMINACION Nagusia, 52

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION........oooviieiiireeeeirenes Bien
EDAD DE LA EDIFICACION. ..o S. XIX
INTERES ARQUITECTONICO........ooeeiiiivcieriveerirernienene Interés parcial
GRADO DE HABITABILIDAD
ILUMINACION Y VENTILACION.......oooovvienen Bien
INSTALACIONES Y SERVICIOS......cccoveeeiiiennn. Bien
NUMERO DE PLANTAS.....coocieeeeiceeecnneriee e B +4 +b
USO DOMINANTE DE VIVIENDA...........cooeiiiiiiiiiiiaiinans Sl
OCUPACION DE LA VIVIENDA........cooiiieiiicisireinieens Mayoritariamente Permanente
REGIMEN DE PROPIEDAD.............iiiiiiiiiiiiin Mayoritariamente propiedad.
TITULARIDAD DEL EDIFICIO.........cociviiiiiiiiniiiniiinns S Totalmente privado

OBSERVACIONES:
Es de interés la fachada de la C/ Nagusia por su muro de mamposterfa con recercos de
huecos en silleria caliza en planta baja, las ménsulas de arenisca en balcones y las media
neras en silleria.

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demolicién Restauracion Restauracion Conservacion Consolidaclén | Reedificacién Reforma Ampliacién
Cientifica Conservadora y ornato
. * (1) . * S

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

Planta baja

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

(1) Demolicién permitida a excepcion de la fachada de la planta baja de C/ Nagusia con su disposicion de huecos,
muro de mamposteria y recercos de huecos en silleria caliza, las ménsulas de arenisca en balcones y las esquinas
de silleria, por ser considerados de interés.

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

Valoracién Total: 38.700.000 ptas.




UWIDAD EDUCATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-52

Superficie de parcela : 136 n?
Superficie libre de parcela : 0 m*
Superficie construida en P.B. : 136 m?
Superficie construida en P. Tipo : 142 mn’
N° dc vivicndas : 6

PERFIIL. DE LA EDIFICACION:

I\

= 12,00 m,

.

C/ NAGUSIA

SECCION

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEG| BILBAO
JABEGOA Arkilekiocak
L ARIZ FSQUSABEL

HERNANIKO UDALA Apailaria
AMADFO YALCARCFE
Abokalua

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

FSKALA 1 200




UNDAD ZLWICATUNA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO .

WA/

PLANTA BAJA

Ly

PLANTA TIFPO

PLAN ESPECIAL. DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

FSKALA 1 200

L HIRI GUNE HISTORIKO
K BIRGAIKUNTZARAKO
ilip PLAN BEREZIA

HERNANI T braiann,

] L LOIKAZ ARRIETA
L PAGUEGI BILBAD
Arkilektoak

L. ARIZ FSQUISAREL
Apailaria

AMADFD YALCARCE
Abokntua




UNIDAD EDIFICATORIA
M-S4

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

ESKALA 1: 200

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J. L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEG] BILBAO
Arkilektoak

L ARIZ ESQUISABEL
Apailaria

AMADEO VALCARCE
Abokatua




CODIGO DE LA EDIFICACION M-54

DENOMINACION Nagusia, 54

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION. .......ocveireciiecreicnens Regular
EDAD DE LA EDIFICACION. .....ccooiviiirieiicricr e S. XiX
INTERES ARQUITECTONICO. ..o Interés parcial
GRADO DE HABITABILIDAD
ILUMINACION Y VENTILACION..........c.coeneeee. Regular
INSTALACIONES Y SERVICIOS..........cvveeeeee. Bien
NUMERO DE PLANTAS ...t eeeieciiiieiee s B+3
USO DOMINANTE DE VIVIENDA..........ooeeeeeeeeeen NO
OCUPACION DE LA VIVIENDA.......ccooieiiiecirieen e, Mayoritariamente Permanente
REGIMEN DE PROPIEDAD.......cooiiiieeiieieevenvin o Mayoritariamente propiedad
TITULARIDAD DEL EDIFICIO.....coiieriiiiiiiieeeieeeeeeen Totalmente privado

OBSERVACIONES:
Es de interés la fachada de la planta baja de la C/ Nagusia por disposicion de huecos,
muro de mamposteria y recercos de silieria caliza.

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

INueva Planta | Demolicion Restauracion Restauracion Conservacion Consolidacién | Reedificacién Reforma Ampliacion
Cientifica Conservadora y ornato
. *) S . * .

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

Planta baja

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

(1) Demolicidén permitida a excepcion de la fachada de la Planta baja con su disposicién de huecos, que deberg
conservarse por ser de interés.

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

Valoracién total : 57.500.000 Ptas




EDAD EDWFICATORIA
ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-St
Superficie de parcela : 286 m?
Superficie libre de parcela : 0 m?
Superficie construida en P.B. : 286 m’
Superficie construida en P. Tipo : 197 m’
Ne¢ de viviendas 6

PERFIL DE LA EDIFICACION:

12,00 m

SECCION

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

FSKALA t 200

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUTGI RILAAO
Arkilekloak

L AR[Z FSQUGAREL
Apailaria

AMADFD VALCARCE
Abokalun




UMIDAD EDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-

PLANTA BAJA

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HIERNANIKO UDALA

FSKALA I 200

.
ﬁ:%

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI BILBAO
Arintekloak

L ARM $SQUSARFL
Apailaria

AMADF) VALCARCE
Abokainua




UWDAD EDIFYCATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-Sk

PLANTA TIPO

PLAN ESPECIAL DE

CASCO HISTORICO

.
REHABILITACION DEL Mﬁﬁ&%l
i: i

JABEGOA

HERNANIXO UDALA

FSKALA

1 200

————

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LODINAZ ARRIETA
L PAGUEGL BILBAO
Arkilektoak

L. ARTZ FSQUESADEL
Apailaria

AMADFO YALCARCE
Abokatua




UNIDAD EDIFICATORIA
M-~56

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL \ BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO qiikii PLAN BEREZIA
HERNANI TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL

J. L LOINAZ ARRIETA

L PAGUEGI BILBAO

ogcos . S
L AR

HERNANIKO UDALA Apailaria

AMADEO VALCARCE

ESKALA 1 : 200 Abokatua




CODIGO DE LA EDIFICACION M- 56

DENOMINACION Nagusia, 56

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION........coooviieiiciiaiaineaienes Regular
EDAD DE LA EDIFICACION. ......cooviviiiiicieeaeeeere e S. XIX
INTERES ARQUITECTONICO......oooviiiiiiiceciciies Sin interés .
GRADO DE HABITABILIDAD
ILUMINACION Y VENTILACION......cvovveveernne Regular
INSTALACIONES Y SERVICIOS.........ccoveine. Mal
NUMERO DE PLANTAS.......oiiii oo B+3
USO DOMINANTE DE VIVIENDA ......cooooereeeen sl
OCUPACION DE LA VIVIENDA. ..ot Mayoritariamente permanente
REGIMEN DE PROPIEDAD.......ccoviiiiiie e .. Mayoritariamente propiedad
TITULARIDAD DEL EDIFICIO. ..o Totalmente privado

OBSERVACIONES:

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demolicién Restauracion Restauracion Conservacion Consoiidacion | Reedificacion Reforma Ampliacion
Cientifica Conservadora y ornato

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

&

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA

Total: 22.800.000 ptas.




ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-56
Superficie de parcela - 95,86 m’
Superficie libre de parcela - 975m?
Superficie construidaen P.B. : 9586 m*
Superficie construida en P.Tipo : 90,51 m®
N° de viviendas 5 3

PERFIL DE LA EDIFICACION

12,00 m

SECCION

PLAN ESPECIAL DE Sl HIRI GUNE HISTORIKO
REHABILITACION DEL ﬁf% BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO H 1Y PLAN BEREZIA

HERNA TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARTABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUTCI HILBAQ

JADEGOA Arkilehloak

8 L. ARML ESQUISANEL
HERNANIKO UDALA Apatlaria

AMADFD YALCARCE
FSKALA | 200 Abokatua




UNIDAD EDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-56

I'—>A

L s

PLANTA

PLANTA TIPO

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HFRNANIKO UDALA

FSKALA 1 200

Silig

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LDINAZ ARRIETA
L PAGUEGI RILPAO
Arkilekloek

L. ARIZ FSQUISAREL
Apailaria

AMADFD YALCARCE
Aboknlua




UNIDAD EDIFICATORIA
M-58

211 (g

e

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

ESKALA 1 : 200

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J. L LOINAZ ARRIETA
L PAGUECGI BILBAO
Arkilektoak

L ARE ESQUISABEL
Apailaria

AMADEO VALCARCE
Abokatua




CODIGO DE LA EDIFICACION M-58

DENOMINACION Nagusia, 58

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION. ....ccooviiieirieicisiiiirennes Mal
EDAD DE LA EDIFICACION. ......oovoiieeiiiiieeees e S. XVill o anterior
INTERES ARQUITECTONICO......cooviiiieiriiiiiceiaeenns Interés global
GRADO DE HABITABILIDAD
ILUMINACION Y VENTILACION......ccevrecnnnnes Mal
INSTALACIONES Y SERVICIOS..........c...........  Mal
NUMERO DE PLANTAS . ....ooioieeeeeceeeeeeesee e B+1+b
USO DOMINANTE DE VIVIENDA .......ccoooiveveeenann sl
OCUPACION DE LA VIVIENDA .......coooviieiiieircnienns Desocupada
REGIMEN DE PROPIEDAD........cocoioaerieeererersenenne - Totalmente propiedad
TITULARIDAD DEL EDIFICIO.......oviiiiiiiiiiiisiiaee e Totalmente privado

OBSERVACIONES:
Es de interés el perfil por ser el de la casa-tipo medieval originaria.

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demolicién Restauracion Restauracion Conservacion Consolidaciéon | Reedlficacion Reforma Ampliacién
Cientifica Conservadora y ornato

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

Edificacion desafectada quedando sujeto el proyecto de construccion a las disposiciones previstas para Elementos
Sustituibles en el Régimen de Proteccion y a la condicién puntual de la Resolucion de 22 de Marzo de 1.996, del
Consejo Asesor de Patrimonio Arquitecténico Monumental de Euskadi , en su sesion 6/1.995 de 21 de Diciembre.

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA




UNIDAD EDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-58

Superficie de parcela
Superficie libre de parcela
Superficie construida en P.B.
Superficie construida en P. Tipo :

Ne de viviendas

PERFIL DE LA EDIFICACION:

: 71,5

: 71,5
75,1

4 4 8 32
N TN TN TN

SECCION A-A

C/ MAYOR

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

ESKALA 1 : 200

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI BILBAO
Arkitektoak

L ARIZ ESQUISABEL
Apailaria

AMADED VALCARCE
Abokatua




UNIDAD EDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-8

PLANTA BAJA

o |
| R
ARRAR|
Negdd il ifif]

i
T

.

PLANTA TIPO

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

ESKALA 1 200

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEG! BILBAO
Arkitektoak

L ARIZ ESQUISABEL
Apailaria

AMADEO VALCARCE
Abokatua




UNIDAD EDIFICATORLIA
M-60

PLAN ESPECIAL DE HIRI GUNE HISTORIKO

REHABILITACION DEL BIRGAIKUNTZARAKO
CASCO HISTORICO PLAN BEREZIA
HERNANI TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J. L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI BILBAO

JABEGOA ArkiLekAlg%t
L ARIZ ESQUIS
HERNANIKO UDALA Apailaria

AMADEQ VALCARCE
ESKALA 1 : 200 = Abokatua




CODIGO DE LA EDIFICACION M-60

DENOMINACION Nagusia, 60

RESUMEN DEL ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO

ESTADO DE LA EDIFICACION. ....oovoiieieeee Regular
EDAD DE LA EDIFICACION. .....c.oooiviioiiiceeseerienn S. XIX
INTERES ARQUITECTONICO.....ooviviieieeeeeeeen Interés global
GRADO DE HABITABILIDAD
ILUMINACION Y VENTILACION. ....ccvoerierannn. Bien
INSTALACIONES Y SERVICIOS......c.cvcvveenne. Mal
NUMERO DE PLANTAS .....ooiiiieeeeeieeieeen B+2+b
USO DOMINANTE DE VIVIENDA ..o Sl
OCUPACION DE LA VIVIENDA ..., Desocupada
REGIMEN DE PROPIEDAD.............. SR e Totalmente propiedad
TITULARIDAD DEL EDIFICIO ..., Totalmente privado

OBSERVACIONES:
Edificio catalogado por el Planeamiento.

UNICAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION PERMITIDAS

Nueva Planta | Demolicién Restauracion Restauracion Conservacion Consolidacién | Reedificacion Reforma Ampliacion
Cientifica Conservadora y ornato

NIVEL DE PROTECCION SEGUN DECRETO 544/1995 DE 29 DE DICIEMBRE

Especial Media Basica Sustituible Discordante

ELEMENTOS A CONSERVAR Y/O ELIMINAR

Edificacion desafectada quedando sujeto el proyecto de construccién a las disposiciones previstas para Elementos
Sustituibles en el Régimen de Proteccion y a la condicién puntual de la Resolucion de 22 de Marzo de 1.996, del
Consejo Asesor de Patrimonio Arquitectonico Monumental de Euskadi , en su sesion 6/1.995 de 21 de Diciembre

VALORACION DE LA REHABILITACION PROPUESTA




UNIDAD ELIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M- 50

Superficie de parcela

Superficie libre de parcela

Superficie construida en P.B.
Superficie construida en P. Tipo :
N¢ de viviendas

PERFIL DE LA EDIFICACION:

: 372 m*

:121 m*

: 251 m®
2472 m®
4

SECCON A-A

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

ESKALA 1 200

HERNANI

HIRT GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
!l L LOINAZ ARRIETA
L. PAGUEG! BILBAO
Arkilektoak

L ARIZ ESQUISABEL
Apailaria

AMADED VALCARCE
Abokalua




UMDAD EDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO 460

PLANTA BAJA

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

ISKALA 1 200

e

—

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PACUEG! BILBAQ
Arkilekioak

L AR FSQUISABEL
Apaiaria

AMADFD YAICARCE
Abokatua




UMDAD CDIFICATORIA

ORDENANZA GRAFICA DE TRAZADO M-60

PLANTA TIPO

PLAN ESPECIAL DE
REHABILITACION DEL
CASCO HISTORICO

JABEGOA
HERNANIKO UDALA

FSKALA 1 200

Jﬂ§§
ST

HERNANI

HIRI GUNE HISTORIKO
BIRGAIKUNTZARAKO
PLAN BEREZIA

TALDE ERREDAKTATZAILEA

A ERREA OYARZABAL
J L LOINAZ ARRIETA
L PAGUEGI RILBAQ
Arkilekloak

L ART FSQUCIARFL
Apailania

AMADFO VALCARCE
Abokatua
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